CRZ 2023/LSR
42/04-1/Nn/2023

Zmluva o najme lesnych pozemkov
uzatvorend podla ustanoveni
zékona €. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorSich predpisov
a ustanoveni Ob¢ianskeho zdkonnika
(dalej len ,,zmluva®)

I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ :

Obec Beluj , Sidlo: Beluj 43, 969 01 Beluj,

ICO: 00320536

Cislo uétu: SK63 5600 0000 0014 0934 6001

nie je platca DPH

V zastipeni: Mgr. Monika Zlesikova, starostka obce

(d’alej len ,,prenajimatel)

Najomca :
LESY Slovenskej republiky, §tatny podnik

Namestie SNP 8, 975 66 Banska Bystrica
ICO : 36038351

Zapisany do Obchodného registra Okresného stdu v Banskej Bystrici, oddiel PS., vlozka

¢.155/8S.

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik
organizacna zlozka OZ Podunajsko
zastupeny: Ing. Jozef Habara, veduci

(d’alej len ,,ndjomca‘)
(d’alej spolu najomca a prenajimatel’ aj ako ,,zmluvné strany*)
uzatvaraju tato zmluvu:

11.
Ukel najmu

Ucelom ndjmu je raciondlne obhospodarovanie lesnych pozemkov ndjomcom s cielom
zabezpecenia odborného a trvalo udrzatelného hospodarenia v lese v zmysle vSeobecne

zavéaznych platnych pravnych predpisov.
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1.

I11.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prendjom lesnych pozemkov na LS Antol, v LC: Antol v okrese
Banska Stiavnica v k. 0. Beluj, zapisanych na LV ¢&. 478 o celkovej vymere 6,1607 ha, podrobne
vyspecifikovanych v Prilohe ¢.1 tejto zmluvy, na do¢asné uzivanie za podmienok uvedenych v
tejto zmluve.

Prenajimatel’ prenechéva najomcovi predmet ndjmu do uzivania za podmienok uvedenych v
tejto zmluve a najomca berie predmet najmu do najmu a zavdzuje sa na prenajatych lesnych

pozemkoch hospodarit’ v sulade s platnym Programom starostlivosti o les (d’alej len ,,PSL*) .

Iv.
Doba platnosti zmluvy
1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitti odo dna jej acinnosti v trvani do 31. 12. 2030, pricom
nijomca uziva nehnutelnosti od zaciatku doby najmu v rozsahu aza podmienok
dohodnutych touto zmluvou.

V.

Cena najmu

1. Najomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi pocCas platnosti tejto zmluvy za uZivanie
predmetu najmu najomné spésobom dohodnutym v tejto zmluve .

2. Prenajimatel’ je uzrozumeny so skutoCnostou, Ze s obhospodarovanim predmetu najmu
najjomcom su spojené aj ¢innosti ndjomcu zamerané na pestovanie lesa, ochranu lesa a
ostatné Cinnosti potrebné na zabezpecenie funkcii lesov. Ndjomca sa zavizuje tieto ¢innosti
vykonévat’ na svoje ndklady a vytvarat' na ich realizaciu rezervy z vykonanych obnovnych
tazieb. Najomca sa zaroveii zaviazal podla Clanku VII ods. 7 tejto zmluvy na plnenie
danovej povinnosti viazucej sa k predmetu najmu.

3. N4jomné za uzivanie predmetu ndjmu najomcov sa stanovuje podla Metodiky vypoctu
najomného na predmete ndjmu (d’alej len ,,Metodika®).

(Vynosy — Naklady — tvorba rezervy na PC) x podiel prenajimatela = Vyska
najomného / Vysledok hospodarenia na predmete najmu

Vynosy = sucet predpokladanych vynosov z hospodarenia na jednotlivych parcelach po
dobu platnosti PSL (d’alej len ,,vynosy*),

Niaklady = sucet predpokladanych oddvodnenych nékladov po dobu platnosti PSL (d’alej
len ,,naklady*)

Rezerva na pestovnu ¢innost’ = tvori sa z trzieb za predaj dreva z obnovnej tazby alebo
nahodnej tazby po ktorej vznikla zalesnovacia povinnost’ na zabezpecenie tloh pri obnove
porastu v nasledujticich rokoch (d’alej len ,,rezerva na PC*)

Podiel prenajimatel’a = podiel prenajimatel’a (prenajimatel'ov) na jednotlivych parcelach
vyjadreny zlomkom

Vyska najomného = vyska ndjomného podla podielu prenajimatel’a (prenajimatelov) na
predmete najmu

Pre ucely tejto zmluvy sa za:

- vynosy povazuju najmaé: trzby za vytazeni drevni hmotu, ndhrady za trvalé, alebo
docasné vynatie z lesného pédneho fondu, ndhrady za obmedzenie uzivacich prav, a
pripadne iné vynosy, ktoré suvisia s prevadzkovou ¢innostou na prenajatych lesnych
pozemkoch.

- odovodnené naklady povazuji najmi: priame vyrobné naklady pestovnej Cinnosti,
zalestiovanie, ochranu mladych lesnych porastov proti burine a zveri, vykonanie
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prerezavky, ochrana porastov proti abiotickym a biotickym Skodcom, vratane
pouzitych rezerv na PC a vynalozené finanéné prostriedky na tazbu, priblizovanie,
manipulaciu, odvoz, l.prebierku, pokial’ sa nedosiahne kladny hospodérsky vratane
oprav a udrzieb zvaznic, lesnych ciest a expedi¢nych skladov, odbytové naklady, dai z
nehnutel'nosti, néklady na odborného lesného hospodara, vyrobnd a spravna
rézia, primerand mieru zisku.

4. Zmluvné strany sa dohodli na stanoveni vysky najomného s prihliadnutim na vek lesného
porastu a plnenie tloh ustanovenych PSL za obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2030, to je na
zostavajuce obdobie 8 rokov platnosti PSL, ktora je stanovena vypoc¢tom na 3/6 uloh podla
PSL (bilancované ulohy). V pripade uzavretia zmluvy pocas platnosti PSL, zostavajuce
ulohy podl'a PSL budt upravené o vykonané ulohy v predchadzajicich rokoch platnosti PSL,
a takto upravené budu predmetom stanovenia vysky najomného podielom na zostavajiuce
roky platnosti PSL.

5. Vyska nagjmu za uzivanie predmetu najmu stanovena podla Metodiky na zaklade
bilancovanych uloh stanovenych PSL je pocas platnosti tejto zmluvy vo vyske 919 € ro¢ne
(dalej aj ,,najomné*). K dohodnutému ndjomnému bude uplatnend DPH v zmysle platnych
pravnych predpisov.

6. Prvé njjomné za uzivanie predmetu nijmu za kalendarny rok, v ktorom tato zmluva
nadobudla uc¢innost’, je v plnej vyske pausalneho ndjomného urc¢eného podla ods. 5 tohto
¢lanku zmluvy.

7. Zmluvné strany si dohodli spdsob zmeny vysky ndjomného uvedeného v ods. 5 tohto ¢lanku
zmluvy nasledovne:

a. V pripade, ak pocas platnosti zmluvy dojde k zmene ukazovatel'ov ovplyviiujucich mieru
dosiahnutia vynosu z obhospodarovania predmetu ndjmu, tak méd najomca pravo na
upravu vysky najomného.

b. Zmluvné strany za rozhodné ukazovatele urcili:

- vyvoj cien na trhu s drevom,
- ndrast ndkladov vo vyrobnych ¢innostiach,
- zmena ustanovenych tloh PSL (napr. zékaz tazby, kalamita...)

c. Za rozhodni zmenu ukazovatel'ov oproti stavu v ase nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy sa povazuje:

- zmena predajnych cien sortimentov drevnej hmoty o = - 5 % na technicku jednotku

- ndrast cien sluZieb vo vyrobnych ¢innostiach + 5 % na technicku jednotku, pri¢om za
vyrobné ¢innosti sa pre Ucely tejto zmluvy povaZuje: pestovna ¢innost, komplexné
spracovanie dreva po OM (t'azba, priblizovanie, manipulacia) a odvoz dreva,

- zmena ustanovenych tloh PSL 0 20 %

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca po uplynuti prislusného kalendarneho roka predlozi
vykaz hospodarenia za prislusny kalendarny rok v lehote 60 dni po uplynuti prislusného
kalendarneho roka prenajimatelovi spolu s Oznamenim o zmene vysky najmu podla ods. 7
tohto ¢lanku zmluvy, v pripade ak doSlo k zmene rozhodnych ukazovatelov. V pripade
poZziadania ndjomca umozni nahliadnut’ na prisluSnej lesnej sprave do vypoctu vynosov resp.
nakladov na technickt jednotku po uplynuti prislusného kalendarneho roka.

9. Nijomca sa zavizuje uhradit’ ro¢né najomné uréené podla ods. 5 tohto ¢lanku zmluvy
prenajimatelom v lehote do 31.12 toho ktorého roku od Uc¢innosti zmluvy prostrednictvom
svojej organizacnej zlozky ktorou je OZ Podunajsko na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi
zmluvy.

10. Pokial’ by doslo k prekroceniu celkového objemu t'azby stanoveného na predmete ndjmu na
obdobie platnosti PSL v kalendarnom roku, z ktorého vznika povinnost’ predloZenia ziadosti
o navySenie celkového objemu tazby orgdnom S§titnej sprdvy je povinny nédjomca
bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi v tomto roku a predloZit ndvrh na zabezpecenie
plnenia zostavajucich Gloh v tomto roku a do konca platnosti PSL spolu s ndvrhom na
uzatvorenie dodatku k tejto zmluve.
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11.V pripade omeskania najomcu so zaplatenim splatného ndjomného si moéze prenajimatel’

g

1.

uplatnit’ vo¢i najomcovi urok z omeskania v zdkonom urcenej vyske.

VI
Skoncenie zmluvy

Zmluva zanika:

Na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

Uplynutim dohodnutej doby platnosti zmluvy podl'a ¢lanku IV. ods. 1 tejto zmluvy.
Pisomnou vypoved'ou zo strany ndjomcu. Vypovedna lehota je 1 rok a za¢ina plynat prvym
dinom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede prenajimatel’ovi.

Néjomca predkladd pred plynutim vypovednej lehoty alebo v roku predchadzajicom
poslednému roku platnosti zmluvy plan hospodarskej ¢innosti na posledny rok platnosti PSL
vratane zabezpecenia plnenia zostavajacich uloh.

Pri pred¢asnom ukonceni platnosti zmluvy sa zavézuju zmluvné strany vykonat financné
vyrovnanie pouzitim Metodiky podla ¢lanku V ods. 3 tejto zmluvy, vratane vysporiadania
rezerv na PC najneskor v lehote 30 dni odo diia ukonéenia zmluvy.

V pripade riadneho alebo predc¢asného ukoncenia platnosti zmluvy vyhotovia zmluvné strany
Protokol o odovzdani predmetu n4jmu, spolu s Protokolom o priebehu hranic a Protokol
o odovzdani aprevzati odborného hospodarenia v lesoch medzi prislusSnymi odbornymi
lesnymi hospodarmi.

Ak prenajimatel’ najneskér do jedného roka pred uplynutim casu, na ktory bol najom
dohodnuty, pisomne nevyzve ndjomcu na vratenie a prevzatie predmetu najmu po skonceni
najmu uplynutim dojednané¢ho casu a najomca uziva veci aj po skonceni najmu a
prenajimatel’ proti tomu nepod4d navrh na vypratanie nehnutelnosti na side do 30 dni,
obnovuje sa najomnd zmluva za tych istych podmienok, za akych bola dojednana pdvodne.
N4jom dojednany na dobu dlhsiu ako rok sa obnovuje vzdy na rok, ndjom dojednany na
krat$iu dobu sa obnovuje na tito dobu.

Prechodné obdobie:

- Zmluvné¢ strany sa dohodli, Ze v pripade ak najomny vztah bude trvat po schvaleni
platnosti nového PSL na predmet zmluvy, tak sa zmluvné strany zavdzuju stanovit
novl vysku ndjomného na zaklade nového rozsahu zavizkov obhospodarovatela
vyplyvajiiceho z prevzati povinnosti z ukazovatelov a tidajov nového PSL. Nova
vySka najjomného vratane upravy doby trvania najmu sa upravi dodatkom k tejto
zmluve postupom podla Clanku V ods. 3 tejto zmluvy, pri¢om prilohu bude tvorit
rozsah zavazkov PSL.

- Do urcenia novej vySky najomného na zaklade udajov nového PSL podla tohto
odseku 8 zmluvy, sa zmluvné strany dohodli na zmene vySky ndjomného uvedeného
v ¢lanku V ods. 5 tejto zmluvy tak, Ze za ndjomné v tomto prechodnom obdobi sa
bude povazovat’ vySka thrady dane podl'a ¢lanku VII ods. 7 tejto zmluvy za prisluSny
kalendarny rok.

- Po stanoveni vySky ndjomného na zaklade tidajov nového PSL s vyuzitim Metodiky
sa najomca zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi ur¢ené najomné za prechodné obdobie
po odpocitani uhradenej dane za toto prechodné obdobie v najblizsej lehote splatnosti
najomného za prislus$ny kalendarny rok podla ¢lanku V ods. 9 tejto zmluvy.

VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ sa zavézuje:
- umoznit’ ndjomcovi neruSeny pristup na predmetnti nehnutelnost’
- umoZznit’ ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu,
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10.

11.

- umoznit’ ndjomcovi nerusené hospodarenie na predmetu najmu.

Najomca sa zavizuje:

- uzivat' nehnutel'nost’ v sulade so svojim opravnenim na podnikatel'sku ¢innost’ a na
dohodnuty ucel,

- platit’ prenajimatel’ovi ndjomné vo vyske, spdsobom a v terminoch, dohodnutych v ¢l. V.

tejto zmluvy.

Néjomca prenechaného lesného pozemku na hospodarenie v lesoch je opravneny uzivat ho

a brat’ z neho uzitky v stlade s osobitnymi predpismi a s Programom starostlivosti o les.

N4jomca je povinny viest’ evidenciu pozemkov, ktoré ma prenajaté.

Najomca zodpovedd len za Skody, ktoré vznikli na predmete nijmu v dosledku jeho

zavineného protipravneho konania.

Najomca nezodpoveda za skody spdsobené na predmete najmu inymi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, ze dan znehnutelnosti v zmysle zdkona ¢. 582/2004 Z. z.

o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v

zneni neskorSich predpisov plati ndjomca. Na ozndmenie tejto skutoCnosti prislusSnému

spravcovi dane, splnomociuje prenajimatel’ uzavretim tejto zmluvy najomcu.

VIII.

Ostatné podmienky
Prenajimatel’ touto zmluvou splnomociiuje a opravituje ndjomcu na vsetky pravne ukony
tykajuce sa predmetu ndjmu spojené sjeho obhospodarovanim, s vynimkou pravnych
ukonov smerujucich k prevodu vlastnickeho prava k predmetu ndjmu.
Tato zmluva je platna aj pre pravnych nastupcov zmluvnych stran.
Prenajimatel’ je opravneny postipit’ pohl'adavky a iné prava vyplyvajlice z tejto zmluvy voci
najomcovi len po jeho predchadzajucom pisomnom suhlase.
Ak nie je v tejto zmluve uvedené inak, riadia sa vztahy zmluvnych strdn ustanoveniami
zakona ¢. 326/2005 Z. z. olesoch vzneni neskorSich predpisov, ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
Tato zmluva je vyhotovend v 5 exemplaroch, ktoré su identické. Prenajimatel’ obdrzi 1
exemplar a ndjomca 4 exemplare.
Dorucovanie prostrednictvom posty: zasielka sa povazuje za dorucenu aj pripade, ak si ju
adresat neprevezme. Za den doruCenia sa povaZuje den vratenia neprevzatej zasielky
odosielatel’'ovi.
Spracuvanie osobnych tdajov zmluvnych stran upravuje ¢lanok 6, ods. 1 pism. b) Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani
osobnych udajov (GDPR).
Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh
a dodatkov v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.
Zmluvné strany berti na vedomie, Ze v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informaécii) v
zneni neskorSich predpisov podlieha tato zmluva zverejneniu, ako povinne zverejiovana
zmluva a U¢innost’ nadobuda ditlom nasledujucim po dni zverejnenia v Centrdlnom registri
zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky podla § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode
informaécii) v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany pri vzniku ndjjomného vzt'ahu mézu vyhotovit’ zapis o tom, v akom stave sa
predmet ndjmu preberd. Ak sa tento zapis vyhotovi, tvori prilohu zmluvy.
Prilohy tejto najomnej zmluvy tvoria
priloha ¢. 1 — zoznam parciel KNE/KNC s identifikdciou na JPRL tvoriaci predmet ndjmu
a Tabul’kovy stpis najomnym vztahom dotknutych jednotiek priestorového rozdelenia lesa
alebo ich Casti.
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12.

13

15.

16.

17.

18.

priloha €. 2 - graficku identifikaciu pozemkov na porastovej mape

priloha €. 3 - cennik dreva

priloha ¢. 4 — sumarne tidaje PSL

Akékol'vek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve mézu byt urobené len v pisomne;j
forme a to po predchddzajicom vzijomnom prerokovani a néaslednom podpise obidvoch
zmluvnych stran, ¢im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stavaju nedelitelnou sucast’ou
tejto zmluvy. Tymto nie je dotknuté ustanovenie ¢lanku V ods. 7 a 8 tejto zmluvy.

. 'V pripade sporu vyplyvajiaceho z tejto zmluvy je rozhodujuce platné slovenské pravo.
14.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nedoslo k redlnej delbe lesnych pozemkov tvoriacich predmet
najmu medzi jednotlivych spoluvlastnikov lesnych pozemkov. Ak k realnej del'be lesnych
pozemkov uvedenych v ¢l. III. tejto zmluvy medzi jednotlivych spoluvlastnikov dojde pocas
trvania tejto najomnej zmluvy, prenajimatel’ oznami tto skutocnost’ ndjomcovi bezodkladne,
inak zodpoveda za $kodu, ktord vznikne porusenim tejto povinnosti v plnom rozsahu.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze su sposobilé k pravnym ukonom, ze uzavretie tejto zmluvy je
prejavom ich slobodnej a vaznej vole, Ze si tito zmluvu precitali a jej obsahu v plnej miere
porozumeli, ze tiato zmluva nebola uzavretd v tiesni, pod natlakom, ani za néapadne
nevyhodnych podmienok na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne a dobrovolne podpisali.

N4jom majetku obce bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Beluj €.
30/2023 zo dina 5. 5. 2023 a 40/2023 zo dna 26. 5. 2023 a v sulade s § 9a ods. 9 pism. ¢)
zdkona ¢. 138/1991 Z. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu hodného
osobitného zretela.

Zamer najmu majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a uvedeného v €l. I11. tejto
zmluvy bol zverejneny na tradnej tabuli Obce Beluj diia 9. 5. 2023.

Obec Beluj uplatnila pripad hodny osobitného zretel'a na predmetné nehnutel'nosti z

dovodu, Ze nemozno objektivne predpokladat’, Ze by majetok obce mohla ucelne prenajat’ ind
osoba, nez ta, ktorej sa ma majetok obce prenajat. Najmom nehnutel'nosti tymto spdsobom
zaroven zabezpeci zvysenie prijmov obce, ¢o bude v stlade so zdsadou hospodarnosti

a tcelnosti nakladania s majetkom obce

V Beluji, dna: 1. 6.2023 V Leviciach, dna :

prenajimatel’ najomca

Mgr. Monika Zlesikova Ing. Jozef Habara
starosta obce veduci OZ
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