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Poskytovanie legalneho ubytovania na sukromi
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Uvod:
Z3aujem o ubytovanie na sukromi v poslednych rokoch rastie ako na Slovensku, tak aj v zahranici.

Sdvisi to s rozvojom zdielanej ekonomiky, sprostredkovatelskych platforiem, akymi sd napr. Airbnb, a s tym
spojenej jednoduchsej rezervacie ubytovania na sukromi.

Spolu s rasticim dopytom po ubytovani na sikromi rastu aj vydaje za takyto typ ubytovania, a to hlavne na
vidieku.

Na priklade obce Hornd Lehota vam chceme ukdazat, ako sa da vyuzit potencidl regidnu a rozvijat ponuku
ubytovania na sukromi.
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Preco prenajimat ubytovanie na sukromi:

e Vedlajsi prijem
e Hlavny prijem pri prendjme aspon dvoch izieb pocas celého roka na atraktivnom mieste
e Prijem na Udrzbu alebo rekonstrukciu a modernizéciu vlastného domu a pozemku

Co je potrebné urobit pred zacatim prenajimania na sukromi:

e Splnit zdkonné povinnosti - prihlasit sa na prislusné drady
e Vyhotovit velmi dobré fotky vnuitorného ako aj vonkajsieho vybavenia
e Prezentovat sa na internete — web, socidlne média
e Zabezpecit telefonickud a mailovu dostupnost
e Nahlasit prenajimanie ubytovania na obecnom Urade a turistickom informac¢nom centre
e Zaregistrovat sa na rezervacné portaly
e Mat prehlad o vlastnom regidne, jeho prirodnych a kultdrnych zaujimavostiach, Sportovych a kultdrnych podujatiach
e Ubytovanie zariadit prakticky, osobito a tak, aby zodpovedalo modernym standardom

S ¢im treba ratat pri prenajme ubytovania na sukromi

e So zaciato¢nymi investicie do renovdcie, vybavenia, zavedenia internetu atd.
e S cudzimi ludmiv dome a komunikaciou s nimi
e S neustdlou dostupnostou pre rezerviécie, ziadosti hosti, pripadné reklamacie
e S Casovou narocnostou komunikacie s hostami a administrativou
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Prendjom nehnutelnosti x poskytovanie ubytovacich sluzieb

a) bez zivnostenského opravnenia ako fyzicka osoba nepodnikatel

Prenajimatel poskytuje pri prendjme nehnutelnosti len zakladné sluzby suvisiace s prenajmom nehnutelnosti, nepotrebuje na to
zivnostenské opravnenie.

b) Ako podnikatel alebo Zivnostnik

Prenajimatel poskytuje pri prendjme nehnutelnosti aj iné, ako len zadkladné sluzby (napr. stravovacie sluzby), moze tak vykonavat
len na zadklade zivnosti.

Ako podnikatel/Zivnostnik mate moznost rozsirit svoje podnikanie o ,,Ubytovacie sluzby bez poskytovania pohostinskych ¢innosti“

Ak zacnete prenajimat ubytovanie (prenajimat nehnutelnost) ako podnikatel alebo Zivnostnik nie je potrebnd dalsia registracia na
danovom Urade.



Registracné povinnosti

Odvodové povinnosti
vodi Socidlnej a
zdravotnej poistovni
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Prijmy z prenajmu nehnutelnosti — bez Zivnosti (§
6 ods. 3 zakona)

Registracia na danovom urade.

Poddva sa Ziadost o registraciu na dan z prijmov
(registracia sa m6ze vykonat aj po zacati
prenajimania nehnutelnosti, avéak musi byt
dodrzana lehota podania ziadosti o registraciu na

dan z prijmov — do konca mesiaca nasledujiceho po

mesiaci, v ktorom na uzemi SR prenajme fyzicka
osoba nehnutelnost)

1. Odvody do zdravotnej poistovne (preddavky) sa
neplatia (platili by sa iba v tom pripade, ak fyzicka
osoba nie je zamestnancom, SZCO ani poistencom
statu)

2. Odvody do Socidlnej poistovne sa neplatia

Prijmy z prendjmu nehnutelnosti — na zaklade
zivnosti (§ 6 ods. 1 zdkona)

1. ZaloZenie zivnosti — osobne alebo elektronicky

2. Registracia na danovom urade — poddava sa
Ziadost o registraciu na dan z prijmov

3. Registracia v zdravotnej poistovni — podava sa
ozndmenie poistenca/platitela poistného

1. Odvody do zdravotnej poistovne (preddavky) sa
platia hned po zalozenf zivnosti (ak nie je fyzicka
osoba zamestnancom alebo poistencom s$tatu)

2. Odvody do Socidlnej poistovne sa platia, ak
vyska prijmov za rok 2020 presiahne 6 552 €
(posudzuje sa k 1.7.2021, resp. k 1.10.2021)



Elektronicka
komunikacia s danovym
uradom

Sledovanie obratu pre
povinnu registraciu na
DPH

Oslobodenie prijmov od
dane vo vyske 500 €

Uplatnovanie vydavkov
(pausalne
vydavky/preukazatelné
vydavky)

<
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Nie je povinna, to znamenad, ze mdze podat napr. Je povinnd, v pripade, ak bude napr. danové
danové priznanie k dani z prijmov aj v listinnej priznanie k dani z prijmov podané v listinnej

podobe

Je zdanitelnou osobou a musi sledovat dosiahnutie
obratu pre povinnu registraciu na DPH, pricom ak
obrat je vo vyske 49 790 € a viac za poslednych
najviac 12 po sebe iducich kalendarnych mesiacov,
vznikd povinnost registracie na DPH

Prijmy podla § 6 ods. 3 su oslobodené od dane vo
vyske 500 €, pricom do zdkladu dane sa zahrnu len
prijmy nad takto stanovenu sumu

Poznamka: ak ma fyzicka osoba prijem aj z

prilezitostnych cinnosti, oslobodenie vo vyske 500 €

sa uplatni len sihrnne na oba typy prijmu

Nie je mozné uplatnenie pausalnych vydavkov,
mozné len uplatnenie preukazatelnych vydavkov

podobe, nebude akceptované

Je zdanitelnou osobou a musi sledovat
dosiahnutie obratu pre povinnu registraciu na
DPH, pricom ak obrat je vo vyske 49 790 € a viac
za poslednych najviac 12 po sebe iducich
kalendarnych mesiacov, vznikd povinnost
registracie na DPH

Nie je mozné uplatnit oslobodenie prijmov od
dane vo vyske 500 € a zdanuje sa celkova vyska
zdanitelnych prijmov

Fyzickd osoba ma na vyber, ¢i bude uplatriovat
pausalne alebo preukdazatelné vydavky

Pozndmka: ak je fyzickd osoba platitelom DPH



Uplatnenie
nezdanitelnych casti
zakladu dane

Uplatnenie naroku na
danovy bonus na dieta

Dosiahnutie a odpocet
danovej straty

Sadzba dane z prijmov
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Nie je mozné uplatnenie nezdanitelnych Casti
zakladu dane

Nie je mozné uplatnenie naroku na danovy bonus na

dieta

Nie je mozné vykdazat danovu stratu, danové
vydavky sa uplatnia maximalne do vysky prijmov z
prendjmu

1. 19 % z tej Casti zakladu dane, ktord nepresiahne
176,8 — ndasobok sumy platného zivotného minima
vratane (t.j. sumu 37 163,36 €),

2. 25 % z tej Casti zakladu dane, ktora presiahne
sumu 37 163,36 €

pocas celého roka, nemoze si uplatnit pausalne
vydavky

Je mozné uplatnenie nezdanitelnych Casti zakladu
dane

Je mozné uplatnit narok na danovy bonus na
dieta, ak prijem za rok 2020 bude minimalne vo
vyske 3 480 €

Je mozné vykdazanie danovej straty, ako aj jej
odpocet v nasledujtcich zdanovacich obdobiach

Pozndmka: ak je vykdzana danova strata, nie je
mozné uplatnit narok na danovy bonus na dieta

1. ak prijmy (vynosy) za zdanovacie obdobie
neprevysujud sumu 100 000 € uplatni sa 15 % -na
sadzba dane,

2. ak prijmy (vynosy) za zdanovacie obdobie
prevysuju sumu 100 000 €:
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e 19 % z tej Casti zakladu dane, ktora nepresiahne
176,8 — ndsobok sumy platného Zivotného minima
vratane (t.j. sumu 37 163,36 €),

e 25 % z tej Casti zakladu dane, ktord presiahne
sumu 37 163,36 €

Zaradenie prenajimanej Prenajimatel moze, ale nemusi zaradit nehnutelnost  Prenajimatel musi mat nehnutelnost zaradenu do
nehnutelnosti do do obchodného majetku obchodného majetku
obchodného majetku

Zdroj: https://www.podnikajte.sk/dan-z-prijmov/prenajom-nehnutelnosti-2020

Miestna dan — dan z prenocovania
Vacsina miest a obci ma prijaté zavazné nariadenie o dani z prenocovania.

Prenajimatel ubytovania je povinny vybrat od ubytovanych miestnu darn a odviest ju obci.


https://www.podnikajte.sk/dan-z-prijmov/prenajom-nehnutelnosti-2020
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Praktické tipy

a) Ako obsadit ubytovanie na sukromi v mimosezéne

e Prenajimajte ubytovanie pre obchodnych cestujlcich, sezdnnych pracovnikov, remeselnikov a robotnikov, ktori pracuju vo
vasom okoli na kratkodobej/dlhodobej zdkazke.

e Pripravte si balicky na mimosezdnu a ponuknite napr. 5 noci za cenu Styroch alebo pri pobyte na 5 a viac noci vstupenky,
pozicanie bicykla atd. zdarma.

b) Ako by malo ubytovanie vyzerat, aby sa v nom hostia citili dobre

e Velmi ddlezity je vyrovnany pomer ceny a kvality
e Ubytovanie musi byt Cisté a moderné
e Ak je poloha ubytovania vynimocna, tak pri rezervacidach zohrdva délezitejsiu rolu ako cena
e Vybavenie vo vSeobecnosti musi byt v dobrom stave.
Nasledujlce veci by vo Vasom ubytovani nemali chybat: jedalensky stol, stolicky, gauc, konferenény stolik, televizor, internet,
skrina, postele (rozkladacie), noc¢ny stolik s lampou, toaleta, sprcha alebo vana
e Pre vacsinu ludi, ktori sa rozhodnu ubytovat sa na sukromi, je dblezita kuchyna. V kuchyni by nemali chybat: sporak,
umyvadlo (umyvacka riadu), chladnicka, rychlovarna kanvica, mikrovinka, kdvovar, kuchynsky riad a pribor
V kupelni je Cistota najdblezitejsia, musi sa jej tu venovat zvysend pozornost. V kdpelni by nemali chybat: sprcha alebo vana,
umyvadlo, toaleta, zrkadlo, policka, vesiaky na uterdky, skrinka
Atraktivnost a hodnotu ubytovania zvysuju: parkovisko pri ubytovani, vonkajsie sedenie na balkdne, terase alebo v zahrade,
miesto na hranie pre deti ako dnu tak aj von, gril
Predtym ako zacnete ubytovanie prenajimat, premyslite si, ako budete hostom odovzdavat klice a po skonceni pobytu, ako

A4

hostia klice odovzdaju vam.



